2 Planungsrechtliche Festsetzungen

Rommeroder Stra3e

Signaturen gemal3 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane

und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung

08 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstwert
d 88 16 u. 19 BauNVO

_ Hohe der baulichen Anlagen als Hochstwert
FH=12,50 M §516 u. 18 BauNVO, FH = Firsthhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise
§ 22 (1) BauNVvVO

Nicht Gberbaubare Grundstlicksflache - § 23 (2) BauNVO

Baugrenze - § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 (2) BauNVO

4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verfahrensvermerke

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt GroRalmerode hat die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 'Bahnhof Epterode’, Gemarkung Grof3almerode
gem. 82 (1) BauGB am .........ccceeeenen. beschlossen, 6ffentlich bekanntgemacht am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB ist in der Zeit vom
.................. bis zum ..................... durchgeflhrt worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ................... unterrichtet und zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
(4) BauGB aufgefordert worden.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 'Bahnhof Epterode’,
Gemarkung Grof3almerode, hat gem. § 3 (2) BauGB mit Begriindung in der Zeit vom
.................... bis zum ................... zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der o6ffentlichen Auslegung wurden gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB am .................... ortsiiblich mit
dem Hinweis amtlich bekanntgemacht, dass Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist

2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

Gewerbegebiete - GE (8§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Entsprechend § 1 (5), (6) BauNVO sind in den Gewerbegebieten folgende Nutzungen nach § 8 (1) bis (3)

BauNVO

zuléssig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe,

- Geschaéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Gemal 8 8 (3) BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig sind:

- Vergnugungsstatten,

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe

Ausnahmsweise ist die Errichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher fiir

die Produkte zulassig, die in der jeweiligen Betriebsstatte hergestellt, repariert oder weiterverarbeitet werden. Fur

die produzierenden Betriebe ist die Verkaufsflache nur auf einem untergeordneten Teil der Betriebsflache

zulassig und ist auf eine GréRe von bis zu 10 % der Betriebsgeschossflache, jedoch nur bis max. 200 gm pro

Betrieb beschrankt.

2.2 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und 3 sowie § 18 Abs. 1
BauNVO)

(1) Das zulassige Malf3 der baulichen Nutzung wird im Gewerbegebiet durch die Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und
die Hohe baulicher Anlagen maximal 12,50 m, festgesetzt. Die nach §8 16 und 18 BauNVO mafRgebliche Héhe
der Gelandeoberflache = Oberkante Fertigful3boden der bestehenden Halle = Bezugshohe, wird auf Héhe von
447,16 m UNN festgesetzt. Als Oberkante wird die Hohe der fertigen Dachkonstruktion der Gebaude festgesetzt.
Aufflillungen des Gelandes innerhalb des Gewerbegebietes sind bis zu einer Héhe von 447,70 m UNN zulassig.
(2) Fur untergeordnete technische Bauteile wie z.B. Schornsteine, Treppenhé&user, Aufzugsschéachte, Trag- oder
Stutzsaulen darf die festgesetzte maximalen Gebaudehthe um 3,0 m Gberschritten werden.

2.3 Bauweise (8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) Satz 1 BauNVO festgesetzt. Es sind Einzelgebaude sowie
Gebaudegruppen in unbeschréankter Lange auf dem Baugrundstiick unter Beachtung der Abstandsflachen nach §
5 NBO zulassig.

Fortsetzung

3.5 Solarenergie

Solaranlagen sind nur als Fassaden- und/oder Aufdachanlagen zulassig.

4 Hinweise
4.1 Archaologischer Denkmalschutz

Vor- und frilhgeschichtliche Funde wie Bodendenkmaler sind gemaf § 21 HDSchG dem Landesamt fir
Denkmalpflege, Ketzerbach 11 in 35037 Marburg/Lahn anzuzeigen, in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiutzen. Diese Anzeige kann auch gegeniiber der Stadt
GroRalmerode oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Werra-Meil3ner-Kreises erfolgen. Hinweise auf
Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen
oder Metallgegenstande.

4.2 Altlasten/Bodenschutz

Ergeben sich im Zuge der Umsetzung der Planung Hinweise auf schadstoffbedingte schadliche Boden-
veranderungen, die einen Altlastenverdacht begrinden kénnen, sind die Mitwirkungspflichten nach § 4 Abs. 1 u.
2 HAIt-BodSchG zu beachten. Das Regierungsprasidium Kassel ist zwecks Absprache weiterer Malinahmen
unverziglich zu informieren.

Bei Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt (HMLU 2024)
herausgegebenen Merkblatter "Bodenschutz beim Bauen" zu beachten.

https://landwirtschaft.hessen.de/lumwelt/bodenschutz - Rubrik Bodenschutz beim Bauen + weitere Informationen
4.3 Artenschutzrecht gem. § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bau- und
Planungsrecht und sind zum Zeitpunkt der Umsetzung des Planes im Gebiet zu prifen, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausgeschlossen werden kénnen. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung
stehen der Umsetzung keine entsprechenden Tatbestdnde entgegen, wenn Rodungen im Winterhalbjahr
aufRerhalb der Brut- und Setzzeit nur zwischen dem 01.10. bis 28.02. eines Jahres erfolgen. Die Flachen sind
nach RAumung bis zum Baubeginn fur Tierbruten unattraktiv zu halten.

vorgebracht werden kdnnen. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bauleitplan unberticksichtigt

Stral’enbegrenzungslinie

2.4 Garagen und Carports (8§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. § 12, 14 und 19 BauNVO)

bleiben kdnnen. Garagen und Carports sind im Gewerbegebiet nur innerhalb der Baugrenzen zul&ssig.

Im Auftrag des Magistrates der Stadt GroRalmerode

5. Grunflachen (8 9 (1) Nr 15 BauGB) 2.5 Versorgungsleitungen (8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen fiir Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser und Telekommunikation sind unterirdisch zu
verlegen.

Griunflache

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Grol3almerode hat den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 17 'Bahnhof Epterode’, Gemarkung Grof3almerode, am ................. als
Satzung gem. § 10 (1) BauGB beschlossen.

2.6 Umgrenzung von Flachen fir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Aul3enbeleuchtung

(1) AuRRerhalb von geschlossenen Gebauden sind ausschlie3lich insektenschonende Natriumdampf-
Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

(2) Die Leuchten sind so zu montieren und abzuschirmen, dass ausschlief3lich zielgerichtete Beleuchtung nach
unten erfolgen kann.

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB) Bahnhof Str. 21- 37218 Witzenhausen- Tel.: 05542/920310

GroRalmerode, den .........ccoevvveveeeeen. Fax: 05542/920309+ Email: info@planung-henke.de

Anpflanzen: Baume

C:::} Anpflanzen: Hecken

7. Sonstige Planzeichen
ohne MaRstab Grenze des raumlichen

I Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB | —6—

115/19 Umgrenzung von Flachen, bei

deren Bebauung besondere

bauliche Sicherungs-

maRnahmen notwendig sind GroRRalmerode, den .............cuvueeee.

AN
e\ O\ .
56/1 N \\*?,\ N - _ 83/15 | Flurstiicksgrenze Der Magistrat

NN N 81/4p 25/31 Flurstiicksbezeichnung (Beispiel)
AN

(3) Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige Maf3 zu beschranken.

2.7 Gruinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen

Private Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Anpflanzung von Baumen und von Strauchern (89 (1) Nr. 25a BauGB)

(1) Die zeichnerisch festgesetzten Grinflachen sind gemaf Festsetzungen des Bebauungsplanes zu bepflanzen.
Als Grundlage ist die Flache mit einer regionalen Griinlandeinsaat UG 21 einzusden und dauerhaft extensiv mit
minimal einer Mahd bzw. maximal 2-maliger Mahd nach dem 15. Juli zu unterhalten. Das Mahdgut ist von den
Flachen zu entfernen. Die Anlage von offenen Wasserflachen fur die Ruckhaltung von unbelastetem
Oberflachenwasser ist zulassig.

(2) Die zeichnerisch festgesetzten und zu pflanzenden mindestens mittelgro3en Laubbdaume Ahorn und Linde im
Wechsel (StU mind 16/18, 3 xv) parallel zur Stral3e, sind mit einer der Gré3e des Baumes entsprechenden
Verankerung fachgerecht zu sichern. Der Pflanzstandort der zeichnerisch festgesetzten Baume kann bis zu 5,0 m
vom festgesetzten Standort abweichen. Die Standorte der Baume auf der Griinflache kdnnen gemar der
sonstigen Erfordernisse variieren, sind aber in der Anzahl nachzuweisen. Abgéangige Baume sind durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

(3) Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sind mind. 3-reihige Hecken natdirlich, standortgerechter
Gehdlze (s.a. Begriindung), Qualitat 2xv, 60/100, im Pflanzraster 1,5, x 1,5 m vorzunehmen. Die Standorte der
Hecken auf der Grunflache kdnnen gemaf? der sonstigen Erfordernisse variieren, sind aber in der Flachengréi3e
nachzuweisen.

(4) Die Anpflanzungen auf dem Grundstiick sind zeitgleich, spatestens aber im darauffolgenden Jahr nach
Durchfiihrung der BaumalRhahme vorzunehmen.

(5) Die Eigentimer des Grundstiicks sind verpflichtet, die zu pflanzenden Baume und Straucher sowie die
gartnerisch zu pflegenden Flachen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Burgermeister

In der Molkenwiese

67/3 67/2

Hohenwerte aus Aufmaf? Buro Reusse, Helsa, vom (5.05.2023

Stadt GrofRalmerode
Werra-Meif3ner-Kreis

Vorhaben- und ErschlieBungsplan: (s.a. Anhang der Begriindung) Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 17 'Bahnhof Epterode’, Gemarkung

GroRRalmerode, entspricht der von der Stadtverordnetenversammliung der Stadt
Grol3almerode am ........... beschlossenen Satzung.
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Beispiel/Erlauterung der 'Nutzungsschablone':

70 mii.

a 11,5

2.8 MaBnahmen zum Ausgleich (8 9 (1a) BauGB)

AusgleichsmaBRnahmen i.S. der Eingriffsregelung und des Artenschutzes werden auf3erhalb des
Geltungsbereiches durch einen stadtebaulichen Vertrag festgelegt. Dabei werden 100 % der vertraglich
festgelegten MaflRnahmen den Eingriffen auf den privaten Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans zugeordnet. Der Verteilungsmal3stab fur die durch die KompensationsmalRhahmen
entstehenden Kosten ist die Grol3e der zuldssigen Uberbaubaren Grundstiicksflache, wobei die Schwere der zu
erwartenden Beeintrachtigungen auf alle betroffenen Baugrundstiicke gleich verteilt wird.

B Der Bebauungsplan Nr. 17 'Bahnhof Epterode', Gemarkung GroRRalmerode, ist am

| |\l e, gem. § 10 (3) BauGB amtlich mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
. 81/33 von jedermann eingesehen werden kann, ortsiiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan Nr. 17 '‘Bahnhof Epterode’, Gem. Grol3almerode,
der Stadt Grol3almerode rechtsverbindlich.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 17 '‘Bahnhof Epterode’
Gemarkung Grol3almerode

-

Art der baulichen Nutzung GE
Grundflachenzahl 0,8 a
Firsthéhe in Metern FH12,5m

Bauweise

G
Abwasser

Grof3almerode, den ..................

Der Magistrat
3 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 8 9 (4) BauGB in
Verbindung mit der HBO

Blrgermeister 3.1 Dacher

Malstab 1 : 1.000 Stand 10/2024

83/12
(1) Zur Dacheindeckung sind fur aus der Umgebung sichtbare Dachteile landschaftsbezogene Farbtdne wie
anthrazit, braun oder rot zu verwenden.

O
B ;luld 81/11
' (2) Fur aus der Umgebung sichtbare Dacheindeckungen sind glanzende Dacheindeckungen unzulassig.

21 (3) Mindestens 40 % der Dachflachen sind mit Solaranlagen zu belegen.
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3.2 Werbeanlagen
(1) Bewegte Leuchtreklame ist unzulassig.

(2) Werbeanlagen und einzelnstehende Werbepylone dirfen eine Gesamthéhe von 10 m in Bezug auf
festgesetzte Hohe von 447,16 m UNN nicht Gberschreiten.

(3) Werbung ist nur an der Stéatte der Leistung zulassig.

Grundfla
Biiroeinbau (BG!

Gemeinde GrolRalmerode

Gemarkung GrofRalmerode
Flur 27 BauGB: Baugesetzbuch in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

Malstab 1:1.000

Rechtsgrundlagen

Rommeroder Straf3e
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BauNVO: Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung
in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen Fassung

3.3 Oberflachengestaltung und Grinordnung .
(1) Vor Beginn der Baumafinahmen ist der Oberboden fachgerecht zu sichern. Er ist fur Pflanzmaf3nahmen auf
den einzelnen Grundstiicken zu verwenden. Nicht benétigter Boden ist ordnungsgemal zu lagern. Die
Verwendung auf3erhalb des Geltungsbereiches ist nachzuwiesen.
(2) Die nicht uberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind als Gartenflachen anzulegen und zu
unterhalten. Die Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind von den Grundstiickseigentiimern zeitgleich,
spatestens im darauffolgenden Jahr nach Durchfiihrung der jeweiligen Baumaf3nahme durchzufiihren.
(3) Die Verkehrsflachen, Stellplatze und ErschlieBungswege, sind, soweit dies aus Griinden der Erosion, der
Belastung und Zweckbestimmung mdglich ist, mit wasserdurchlassigen Wegebelagen auszustatten. Die
1/44 Verwendung von versiegelnden Materialien ist zu minimieren.
: 1 (4) Die Anlage von vollstandig geschotterten Gartenanlagen ist unzuléssig, der Bedeckungsgrad der als

' Fabrik Gartenflachen angelegten Bereiche mit Vegetation muss mind. 75 % betragen.

81/4 Am fur Bodenmanagement Homberg (Efze)
Im Auftrag
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Es wird bescheinigt, dass in der Darstellung die Grenzen und Bezeichnungen der
Flursticke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters tbereinstimmen (Stand:
06.02.2024).

PlanzV 90: Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung in der zum Zeitpunkt der 6ffentlichen Auslegung gultigen
Fassung

/
/

/
/

/ )/é/rké hrli
sgﬂ ief
/ // // /
Y
/ // /
/
/
/
/
/
Qbf&
{:hs

-Planebiet

HBO: Hessische Bauordnung in der zum Zeitpunkt der &ffentlichen Auslegung gultigen
Fassung
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3.4 Einfriedungen

(1) Die Durchlassigkeit von Zaunanlagen fir Kleinsauger ist durch den Verzicht auf Zaunsockel zu sichern und
ein Mindestabstand von 0,15 cm zwischen Zaun und Boden herzustellen.

(2) Die Z&une und sonstigen Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,5 m zulassig, sie sind in
landschaftsvertraglicher Farbgebung zu gestalten.

onl/ T~/ | Auszug der TK 25 des HLVA Ubersichtskarte ohne MafR3stab




